2026.gada 7.maijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
“Kalnavéji”, Berzaunes pagasta, Madonas novada
piespiedu pardosanas veértibu
Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltajai
Cientjama kundze!

Péc Jasu pasdtijuma esam veikusi nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 7046 008 0317, kas atrodas,
“Kalnavéji”, Bérzaunes pagasta, Madonas novada ir registréts Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000135761 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7046 008 0317 un kopéjo platibu 1,49 ha
(turpmak teksta vértésanas ,Objekts”), novértésanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Valijai
Baltajai izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama pasuma, kas atrodas “Kalnaveji”,
Bérzaunes pagasta, Madonas novada, 2026.gada 24.aprili* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas veértiba izsoles
vajadzibam ir

3100 (tris tukstosi viens simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vertéSanas
Objektu, ta sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindgjumu izmainpu gadijuma, vai
vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmanto$anas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais padums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas “Kalnavéji”, Bérzaunes pagastd, Madonas
novada.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinata tiesu izpilditaja Valija Balta.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 24.aprilis.
Apskati veica V.Razminovi¢a.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 TpaSumtiesibas

Fiziska persona (péc VZD datiem - miris).
Atzime - Bezmantinieku manta.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 7046 008 0317 un kopgjo platibu 1,49 ha, taja
skaita LIZ 0,82 ha ar augsnes auglibu 15 balles.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Neapsaimniekota lauksaimniecibas zeme, krimajs.

1.9 Planota/atlauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemes un mezu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zeme lauksaimniectbai, blakus eso$as apbaves uzturé$anai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 14.aprila Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinatas tiesu izpilditajas
informacija Valijas Baltas Pieprasijums Nr.02836/091/2026-NOS.

Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000135761 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas registrétie apgratinajumi:

- aizsargajamo ainavu apvidus teritorija, ja ta nav iedalita funkcionalajas zonas
-1,4900 ha;

- dzivojamas apblves zemei izvértgjamo apgratindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,0281 ha;

- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)
teritorija ap kultGiras pieminekli laukos — 1,4900 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [niju —
0,0049ha;

- paréjas apblves zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0281 ha;

- lauku zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0965 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[Tniju un kabelu kanalizaciju — 0,0190 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu transformatoru
apaksstaciju — 0,0018 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,0684 ha.

teritorija  zemes

1.13 Negatlvi ietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sisttma un Bérzaunes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000135761 registréts apgratinajums:

- cela servitdta teritorija — 0,0300 ha.
VZD Kadastra informacijas sistéma uz zemes vienibas registréta zemes Tpa$niekam
nepiederoSa bave - 20 kV EPL parbave ITnija CL-23 no TP-4573 Iidz atdalitajam C-23-
22, ar kadastra apzim&jumu 7046 008 0317 001.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpadums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Bérzaunes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000135761 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarTtie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgritindjumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Zvidzienas polderis
Planotais (atjautais) zmantodanas veids:
C - JAUKTAS CENTRA APEOVES TERITORIAS (tkai Madonas pils&t3)
DA - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS
DA1 - DABAS APSTADLIUMU TERITORIJAS - kapsétu TERITORIJAS
DzD - DAUDZSTAVY DZIVOJAMES APBOVES TERITORLIAS
DzM - MAZSTAVU DZVOJAMAS APBOVES TERITORIJAS
Dz51 - SAVRUPMAIU APBOVES TERITORIJAS (pilsSts)
Dz52 - SAVRUPMAIU APBOVES TERITORIAS (ciemos)
Dz53 - SAVRUPMAIL APBOVES TERITORIIAS (esosajas mazdarzigu tesitonjas)
L1 -LAUKU ZEMES
L2 - LAUKU ZEMES
M1 - VALSTS MEZU TERITORIJAS
M2 - PAREJAS MEZU TERITORIJAS
F - PUBLISKAS APBOVES TERITORLAS
R - ROPHIECIBAS APBOVES TERITORIJAS
TA - TEHNISKAS APBOVES TERITORLIAS
TR - TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORIJAS

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_188#nozoom
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibas DA dalu

Skats uz zemes vienibas Z dalu
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&

5 INTERBALTLIA
L

Lappuse 5 no 23

Skats uz zemes vientbas ZA dalu
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Bérzaune tuvuma, pie autocela Bérzaune — Vestiena (P81).

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 6 no 23

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Madonas novada, Bérzaunes pagasta D dala, apdzivotas vietas

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Madona)
(Sauleskalns)
- - - 2,6 13 170

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas Bérzaunes ciemata centra aptuveni ir 300 m.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro8iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

DX XX XX XX | X[ X

X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Madonas novada, Bérzaunes pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7046 008 0317 apraksts
Zemes vieniba ar kopéjo platibu 1,49 ha un kadastra apzimgjumu 7046 008 0317.

Zemes eksplikacija Ha %

Lauksaimnieciba izmantojama zeme (L1Z) 0,82 55

Krimaju platiba 0,50 33

Zeme zem celiem 0,03 2

Pargjas zemes 0,14 10
KOPA | 1,49 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar

zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai gan no autocela Bérzaune - Vestiena (P81) puses, kas klats ar labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, gan no Gaizina ielas puses pa grantétu vietéjas nozimes celu.
Autotransporta plisma gar TpaSumu ir neliela. Kopuma, piebraukS8ana zemes vienibai ar personigo

autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara, daudzstira forma, kas ieskauj citu paSumu. Reljefs ir vilnots.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai, blakus esoSo TpaSumu uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas Z dala atrodas krimaji, D dala ir lauksaimniecibas zeme. Zemes ZR dala ir seni €ku

pamati, maris.
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4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zeme aiznem 0,82 ha vai 55 % no kopéjas zemes platibas. Augsne ar zemu auglibu —
15 balles. Nav melioréta, nekopta.

informacijas avots: https://karte.lad.gov.lv/

Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérota ganibai. Zemes vieniba ilgaku laiku netiek apsaimniekota,
aizaugusi ar krimajiem, dalgji piesamota ar dazada veida atkritumiem (nolietotam riepam, betona konstrukciju
fragmentiem u.c.)

4.2.5 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade Ir tuvuma -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -

Citas izbUves/tikli - .
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